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GEMEINDE HOPFERAU w

BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Flaichennutzungsplandanderung der Gemeinde Hopferau im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kaserei siudlich der St 2008“ und
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Kaserei suidlich der St 2008

Der Gemeinderat Hopferau hat in der Sitzung am 29.01.2024 die im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen zur Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Hopferau im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kaserei sudlich der St 2008° und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kaserei sudlich der St 2008 behandelt. Die
Anderungen, die sich daraus ergeben haben, wurden in die beiden Bauleitplanentwiirfe
(Flachennutzungsplan-Anderung und Bebauungsplan) eingearbeitet.
Die Entwiirfe in der Fassung vom 29.01.2024 wurden vom Gemeinderat gebilligt.

Ziel und Zweck der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine gewerbliche Bauflache fir eine Kaserei mit
Betriebsleiter-wohnung vor, um die noétige Expansion des ortsansassigen
Gewerbebetriebes zu ermdglichen und dadurch Arbeitsplatze zu sichern bzw. neue zu
schaffen. Da ein konkretes Bauvorhaben vorliegt, soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB durchgefiihrt werden. Die geplanten Baumaf3nahmen
erfordermn die Verlegung des Hinterberg-Grabens nach Siden.

Raumliche Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit einer Flache von ca. 0,41 ha (ca. 0,24 ha Bauland, 0,104 ha
private Griinflaiche sowie 0,069 ha Verkehrsflachen) liegt im Stidosten des Ortes Hopferau.
Es umfasst Teilflachen der FI.Nrn. 119/3, 127, 127/3 und 205/7 sowie vollstandig die
FI.Nrn. 132/1 und 133/1 (Gemarkung Hopferau).

Der Geltungsbereich wird im Norden, Osten und Suden durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie im Westen durch einen gewerblichen Betrieb des ,,Gewerbegebiet sudlich
der St 2008“ begrenzt. Am Nordrand des Geltungsbereichs verlauft die Staatsstralle St
2008 von Ost nach West. Am Westrand trennt der Schorendorferweg das Planungsgebiet
vom bestehenden ,Gewerbegebiet sudlich der St 2008".
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Offentliche Auslegung

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwiirfe der Flachennutzungsplan-Anderung mit
Begriindung i.d.F. vom 29.01.2024 sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung i.d.F. vom 29.01.2024 in der Zeit vom

14.02.2024 bis einschlieBlich zum 15.03.2024

auf der Internetseite unter https://www.gemeinde-hopferau.de/bekanntmachung.html
sowie Uber das =zentrale Landesportal flir die Bauleitplanung unter
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ abrufbar. Zusatzlich liegen die Entwirfe
der Flachennutzungsplan-Anderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wahrend der (iblichen Offnungszeiten (Montag — Mittwoch 8 — 12 Uhr, Donnerstag 8 — 12
Uhr und 14 — 18 Uhr) in der

Gemeinde Hopferau, HauptstraBe 8, 87659 Hopferau

wahrend der Veroffentlichungsfrist aus und koénnen eingesehen sowie auf Wunsch
erlautert werden. Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen werden mit ausgelegt
bzw. sind in die Entwirfe eingearbeitet worden.

Zur Einsichthahme liegen bereit:

e Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes (Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Kéaserei siidlich der St 2008"), bestehend aus Planzeichnung, Begriindung
und Umweltbericht, Fassung vom 29.01.2024,

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Késerei siidlich der St 2008, bestehend

aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begrindung und Umwelthericht, Fassung vom

29.01.2024,

Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Relevanzpriifung vom 29.01.2024,

mooser ingenieure gmbh & co. kg., Kaufbeuren,

Baugrunderkundung vom April 2023, mooser ingenieure gmbh & co. kg., Kaufbeuren,

Schalltechnische Untersuchung vom November 2023, hils consult gmbh, Kaufering.

Umweltbezogene Stellungnahmen:

- Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Kaufbeuren): Emissionen aus der
Landwirtschaft und Absténde fiir Baumpflanzungen sind zu beachten;

- Landratsamt Ostallgdu (Untere Naturschutzbehérde / Marktoberdorf): Sicherung der
Ausgleichsflachen, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Leitfaden, Anregungen zur
Eingriinung, zu AusgleichsmaRnahmen und zum Artenschutz

- Landratsamt Ostallgdu (Untere Wasserrechtsbehérde / Marktoberdorf): Vorgehensweise
bei der Bachverlegung (Hinterberg-Graben), Hinweise zum Grund- und Schichtenwasser
bzw. Niederschlagswasser

- Wasserwirtschaftsamt (Kempten): Anmerkungen zum Wasserbau (Mindesthéhe
Baukorper), Gewaésserschutz (Umgang mit Niederschlagswasser), Grundwasser- und
vorsorgenden Bodenschutz (Empfehlung einer bodenkundlichen Baubegleitung)

Die Umweltberichte enthalten umweltbezogene Informationen zum

- Schutzgut Kleinklima und Luft: geringe Beeintrachtigung des Mikroklimas;

- Schutzgut Wasser: Grundwassersituation, Hinterberg-Graben (derzeit Vorflut
Regenwasser), geplante naturnahe Bachumlegung (hydromorphologische
Aufwertung);

- Schutzgut Boden: mittlere Bodenqualitat, Bodenzusammensetzung, -belastung,
Versiegelung, Sickerfahigkeit ist punktuell zu priifen;

- Schutzgut Tiere und Pflanzen: Momentan geringe Wertigkeit, Aufwertung durch
naturnahe Bachumlegung sowie festgesetzte Ortsrandeingriinung;
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- Schutzgut Mensch (Erholung und Larm): Larmauswirkungen (St 2008 bzw.
Gewerbe), Festsetzung von Schallschutzmafinahmen, kein Verlust von
Naherholungsflachen;

- Schutzgut Landschaftsbild- und Ortsbild: Ankniipfung an bestehendes
Gewerbegebiet, Minimierungsmafnahmen (Randeingriinung);

- Schutzgut Kultur- und Sachguter: nicht betroffen.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zu den Entwiirfen schriftlich oder
mandlich zur Niederschrift bei der Gemeinde Hopferau abgeben werden. Da das Ergebnis
der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmaRig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Bauleitplane unberiicksichtigt bleiben
konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden koénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die o0.g. Flachennutzungsplan-Anderung bzw. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beriihrt werden kénnen, werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB parallel zu dieser
Veroffentlichung am Verfahren elektronisch beteiligt.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der
Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das
Ergebnis der Prifung. Weilere informationen entnehmen Sie bitte dem Formbiatt
~oaienschuizrechiiiche infonmalionspliichien im Bauleilpianverfahren”, das ebenfalls im
Internet einsehbar ist und auch 6ffentlich ausliegt.

Epster Blrgermeister
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