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Die Gemeinde Hopferau

erlasst gemaf § 2 sowie §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches - BauGB -, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke - BauNVO -, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz - BayNatSchG - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen
Fassung - diesen Bebauungsplan als

Satzung :
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Gemeinde Hopferau Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kéaserei stidlich der St 2008

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
§1

Geltungsbereich

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der Bereich des Vorhaben- und Erschliellungsplans ist identisch mit dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Das gesamte Baugebiet ist gemaR § 12 Abs. 1 BauGB als Gebiet fir eine Kaserei
und eine Betriebsleiterwohnung festgesetzt.

Das Baugebiet dient der Unterbringung eines gewerblichen Kasereibetriebes sowie einer
diesem Betrieb zugeordneten Betriebsleiterwohnung. Das Gebiet hat den Charakter eines
Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO.

Zulassig sind:
- Vorhaben, die dem gewerblichen Kasereibetrieb dienen

- eine Betriebsleiterwohnung, die in das Betriebsgebaude integriert ist und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist

kat: Der Vorhabenstrager ist zur Durchfihrung des Bauvorhabens verpflichtet (Bauverpflich-
tung gemal § 9 des Durchflhrungsvertrages).

3. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
hierfiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und auf
den privaten Zufahrten zulassig. AuRerhalb der Baugrenzen sind diese Anlagen nur aus-
nahmsweise zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Werbeanlagen.

4. | | Private Griinfldche auBerhalb von Baugrundstiicken

Im Bereich der privaten Griinflachen ist eine Umlegung des vorhandenen gestreckten
Grabens vorzunehmen. Der geplante Gewasserausbau soll durch eine naturnahe maandri-
sche Gestaltung des Gewasserbettes sowie Gewasserrander mit SGumen und Staudenfluren
ausgebildet werden. (Ausgleichsmalinahmen gemalt nachfolgendem § 14)

5, —e&—eo—0— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Art der Nutzung
§3
MaR der baulichen Nutzung
1. 0,4 héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Uberschreitungen der Grundflachenzahlen durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen sind bis zu einer GRZ Il von 0,6 zulassig.
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2, (0,8) héchstzulssige Geschossflichenzahl (GFZ)

3. WH 7,50 hoéchstzulassige Wandhohe in Metern, gemessen von der Ober-
kante des Ergeschossfertigfulbodens (OKFFB EG) bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut

806,50 OKFFB EG darf maximal 0,30 m iiber dem fertigen Fahrbahnbelag
¢ des Schorendorfer Wegs liegen, gemessen im Bereich der Zufahrt
zum Baugrundstiick (806,50 m GUNN).

805,50
i’i Mindesthohe OKFFB EG (UNN)

4. FH 10,50 héchstzulassige Firsthohe in Metern, gemessen von der Ober-
kante des ErgeschossfertigfuBbodens (OKFFB EG) bis zum
oberen Abschluss der Wand bzw. bis zur hdchstgelegenen Ober-
kante der Dachhaut

§4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Im Baugebiet ist die offene Bauweise (0O) zulassig.

2. Baugrenze

Die Einhaltung der Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO i.d.F. vom
01.02.2021 wird angeordnet.

3. Vordach fiir Milchanlieferung (Milch-LKW),

zulassiger Dachuberstand maximal 4,00 m

An der Nordfassade ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch eine Dachauskragung bis
zu einer Tiefe von 3,50 m und einer Breite von 16,50 m zulassig. Die Ostseite dieses Vor-
dachs kann zum Wetterschutz mittels einer Verkleidung geschossen werden.

§5
Bauliche Gestaltung
1. Als Dachformen sind bei Hauptbaukdrpern nur Sattel- uraPuttdacher mit einer Neigung

zwischen 16° - 26° zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen dirfen auch mit Pult- und
Flachdachern errichtet werden.

Garagen sind mit begriinten Flachdachern zu errichten.

AIs Dachelndeckung smd be| Hauptbaukorpern nur naturrote Ziegeldacher nicht-daterhaft
sowie begrinte FIachdacher

2. Fassaden sind ortslblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung zu versehen.
Anstriche der Fassaden sind in Weil} sowie im hellen und mittleren Naturton-Bereich der
Farbskala zulassig.
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfuhrung sowie
Kunststoff-Fassaden sind unzulassig. Unabhangig davon kdnnen bis zu 50 % der gesamten
Gebaudefassade eines Gebaudes mit Solarenergieanlagen versehen werden.

3. Solarenergieanlagen auf geneigten Dachflachen sind zuldssig. Sie dirfen in die Dachflache
integriert bzw. mit einem maximalen Abstand von 0,15 m, gemessen von Oberkante der
Anlage zur Oberkante der Dachhaut, errichtet werden. Sie dirfen die Dachflache nicht Gber-
schreiten und nicht hoher als der Dachfirst sein.

4. Mull- und Wertstoffbehalter sind so aufzustellen, dass sie von offentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind (z.B. integriert ins Hauptgebaude, mit Umbauung / Umpflanzung).
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§6

Garagen, Stellplatze und private Zufahrten
1. Garagen / Carports dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

2. mm Flache fir Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag

Weitere Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein
zuldssig. Sie sind ebenfalls mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und missen
einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der St 2008 von 7,50 m einhalten.

3. | | Flache mit wasserdurchlassigem Belag

4. Auf den privaten Zufahrten und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Freiflachenbefesti-
gungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmall zu beschranken. Fir alle nicht
dem flielRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. PKW-Stellplatze, Wege) ist ein wasser-
durchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.8.) zu verwenden.

Die fur den Schwerlastverkehr erforderlichen Flachen kénnen wasserundurchlassig befestigt
werden (Verbundpflaster, Asphalt 0.a.).

§7

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) zulassig. Sie durfen durch
Grolie und Gestalt das Ortsbild nicht stéren und die Verkehrssicherheit der Verkehrsteilneh-
mer auf der St 2008 nicht gefahrden. Werbeanlagen an Einfahrten dirfen eine Grolie von

2,50 m? nicht Uberschreiten.-Bettetehtrektamen-—sind-gretteFarbenund-Wechsellicht-unzu-

t&ssigr Leuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.

2. Werbeanlagen, die auch oder ausschlief3lich auf die freie Landschaft oder zu den Verkehrs-
teilnehmern auf der St 2008 hin ausgerichtet sind, durfen in Form von Firmennamen mit
einer maximalen Hoéhe von 0,80 m errichtet werden.

3. Unzulassig sind Werbeanlagen, die als Hauptanlagen ohne funktionalen Zusammenhang
zum Baugebiet allein der Fremdwerbung dienen sowie Werbeanlagen auf freier Strecke.

4. Die Beleuchtung von Gebauden ist auf das Notwendigste zu reduzieren, um den Zielen der
Energieeinsparung sowie des Insektenschutzes und der harmonischen Einfligung in den
Landschaftsraum zu entsprechen.

§8

Einfriedungen / Freiflachengestaltung
1. Als Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind Holz- und Metallzaune zulassig.

2. Als seitliche und ruckwartige Einfriedung sind zudem auch Maschendrahtzdune zulassig.
Diese sind dicht mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen sowie sockellos und mit
einem Bodendurchschlupf von mindestens 15 cm fir Tiere auszubilden.

3. Samtliche Einfriedungen durfen bis zu 2,0 m Héhe ausgefiuhrt werden, soweit sie betrieblich
bzw. versicherungstechnisch erforderlich sind.

4. Anfallendes Oberflachenwasser sowie Abwasser durfen nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen
abgeleitet bzw. in 6ffentliche StralRenentwasserungsanlagen eingeleitet werden.

5. Veranderungen der Gelandeoberflache durfen nur in dem zur Durchfihrung des Bauvor-
habens erforderlichen Ausmalfy durchgefihrt werden, z.B. Auffiillung des bestehenden
Gelandes auf der Nordseite zur ErschlieRung des Gebaudes. Im Ubrigen soll die natirliche
Gelandeoberflache weitestmdglich erhalten werden. Der Anschluss an Nachbargrundstiicke
hat durch Abbéschungen mit nattrlichen flachen Neigungen (1 : 2) zu erfolgen.

6. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Uber dem fertigen Gelande zulassig.
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1.

§9

Lagerplatze

Lagerplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, es sei denn, die
Betriebsablaufe erfordern eine kontrollierte Abfuhrung des Oberflachenwassers.

2. Lagerplatze sind mit Laubhecken dicht dicht einzupflanzen.
§10
Offentliche Verkehrsflichen
1. | | Offentliche Verkehrsflachen
2. | | Eigentimerweg
gem. Art. 3 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Art. 53 Nr. 3 BayStrWG
3. Strallenbegrenzungslinie
4. VA Grundstlicksein- und Ausfahrt
Weitere Zufahrten zur St 2008 sind unzulassig.
5. 3m Sichtdreiecke an der Einmindung zur Staatsstral’e St 2008
110 m (gemafl RAS-K, Annahme Vzu 100 km/h)
Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind im Bereich des Baugrundstickes von jeglicher
Bebauung oder Bepflanzung héher als 0,80 m Uber Strallenoberkante freizuhalten. Ausge-
nommen hiervon sind einzelne Hochstammbaume mit einem Kronenansatz tber 3,0 m.
§11
Griinordnung
1. IZI festgesetzte Standorte zu pflanzender Bdume / Gehdlzgruppen
2. Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-, Lager-
oder Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, in land-
schaftsgerechter Art und Weise zu gestalten. Die Bepflanzung ist mit heimischen Baumen
und Strauchern der unter Festsetzung § 11 Nr. 3 bis Nr. 6 genannten Arten und Grof3en zu
vorzunehmen.
3. FurArt und GroRRe der zu pflanzenden Baume 1. Ordnung (8 Stlick) nérdlich und 6stlich des

Bauraumes gelten folgende Festsetzungen:
- zulassige Arten

Acer platanoides Spitzahorn *
Acer pseudoplatanus Bergahorn *
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Fagus sylvatica Rotbuche *
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche *
Tilia cordata Winterlinde *
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
¥ P Eetduf

- PflanzgréRe

Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt.
Mindeststammumfang 18 - 20 cm

Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Baumarten sind die Anforderungen des Forstvermeh-
rungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.
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4. FurArt und GroRRe der zu pflanzenden Baume 2. Ordnung (10 Stiick) westlich des Bau-
raumes sowie im Bereich der stidlichen Grabenverlegung gelten folgende Festsetzungen:

- zulassige Arten

Alnus glutinosa Schwarzerle

Uimustaevis—————Hatteruime

Salix alba Silberweide
- Pflanzgréle

Stammumfang 14 - 16 cm.

5. FirArtund Grofie der zu pflanzenden Straucher im Bereich der slidlichen Grabenverlegung
gelten folgende Festsetzungen:

- zulassige Arten:

; I i ; Fel o
Corausmas———————Kornelkirsehe

Crataegus monogyna Weilkdorn

Prunus padus Traubenkirsche

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Wasserschneeball
- PflanzgréRe:

2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60/100 cm, Pflanzdichte 1 Stk./m?, gebietsheimische
Geholze, Vorkommensgebiet 6.1

6. Fur Art und GroRRe der zu pflanzenden Straucher im tbrigen Bereich der unbebauten Bau-
grundstlicke gelten folgende Festsetzungen:

- zulassige Arten:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Schneeball

- PflanzgréRe:

2 x verpflanzt, Mindesthéhe 60/100 cm

7. Beiden o.g. festgesetzten Baumpflanzungen sind die Abstande zu den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen gemaf Art. 48 ABGBG zu beachten

§12
Immissionsschutz

A) Festsetzung Gewerbelarm:

1. Bei gewerblichen Neubau-, Umbau- und Nutzungséanderungsverfahren ist durch schalltech-
nische Untersuchung eines anerkannten Sachverstandigen i.S.v. § 29b BImSchG nachzu-
weisen,

- dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm ist oder
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- dass an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen die Immissionsricht
werte der TA Larm in der Summe aller Betrieb eingehalten werden.

Wohnungen flr Betriebsinhaber sind innerhalb des Planungsgebietes zulassig, wenn nach-
gewiesen werden kann, dass vor den Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbe- und Anlagenlarm aus
der Nachbarschaft eingehalten werden kann.

B) Passive SchallschutzmalRnahmen fiir die Betriebsleiterwohnung:

1.

An der besonders belasteten Nord-, Ost- und Westfassade der Betriebsleiterwohnung mit
Beurteilungspegeln aus Strallenverkehr oberhalb von 45 dB(A) nachts ist zur Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eine Anordnung von zum Lluften erforderlichen
Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) nicht
zulassig. Nachdem bei Fenstern die erforderliche Schallddmmung nur im geschlossenen
Zustand erreicht wird, sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Luftaustausches Fenster
nur in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zulassig.

Besteht flir schutzbediirftige Raume jedoch die Mdglichkeit der Liiftung tiber Fenster inner-
halb der weniger durch StralRenverkehr belasteten Stidfassade kann von Festsetzung (B1.)
ausnahmsweise abgewichen werden.

Erforderliche Luftschallddmmung AuRenbauteile:

Bei Bauantragen sind nachfolgende erforderliche Schalldamm-Male der Hausfassaden zu
beachten, soweit nicht durch eine konkrete Prifung (Nachweis gegen Aul3enlarm) niedrigere
Werte (z.B. aufgrund von Abschirmung durch verglaste Balkone o0.A., Grundrissorientierung)
nachgewiesen werden kénnen.

Larmpegelbereich erf. R'wges des AuBBenbauteils in dB nach DIN 4109-1
Betriebsleiterwohnun nach DIN 4109-1 fir Aufenthaltsrdume in e «
? (informativ) Wohnungen u.A. far Biroraume u.A.
Nordfassade OG-DG \% 39 34
Ostfassade OG-DG 1] 35 30
Siidfassade OG-DG I- 1 31 30
Westfassade OG-DG IV 37 32

§13
Wasserwirtschaft

Wﬂ verlegter Hinterberg-Graben (Wiesengraben)

1.

2.

§ 14

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

E L1111l 11l1ll Umgrenzung von Ausgleichsflachen

Auf Teilflachen (1.000 m?) der Flur-Nrn. 127, 132/1, 133/1 sowie 205/7 werden in der
Gemeinde Hopferau, Gemarkung Hopferau, folgende MaRnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen (Verflllung eines naturfernen Grabens, Versiegelung / Uberbauung von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen) festgesetzt:

Flache 1A : 250 m? (1.225 WP)
Malnahme: Anlage von extensivem, artenreichem Griinland
Entwicklungsziel: Erhéhung der Strukturvielfalt der Flachen

Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland (BNT: G212)
Flache 2A : 750 m? (3.185 WP)
Malnahme: Anlage eines Grabens mit naturnaher Entwicklung
Entwicklungsziel: Erhéhung der Strukturvielfalt der Flachen

Anlage eines Grabens mit naturnaher Entwicklung (BNT: F212)
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Pflanzung von Uferbegleitgehdlzen (mesophile Geblsche,
BNT: 112)

Anlage von artenreichen Staudenfluren (BNT: K122 und K123)
Anlage von mafig artenreichen Seggen- oder binsenreichen
Feucht- und Nasswiesen (BNT: G221)

Pflanzung von Einzelbaumen (BNT: B311)

Das neue Bachgerinne muss vor den HochbaumafRnahmen hergestellt werden.

3. Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sind die festgesetzten Ausgleichsflachen Uber
eine Reallast im Grundbuch und Uber eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu sichern.

§15
Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Kaserei sidlich der St 2008 tritt am Tage der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Grundstiicke, Topographie

132/1 Flursticksnummer; z.B. 132/1
O O bestehende Grundstiicksgrenze
— T~ 806.00 bestehende Hohenlinie mit Hohenangabe in Metern Gber Normal

Null; z.B. 806,00 m GNN

2. VermafBung
¢ 18,00 t MaRzahl in Metern; z.B. 18,00 m

3. Bauliche Anlagen
I\ \I bestehendes Hauptgebaude

G Verfiillung bestehender Graben

4. Verkehrsflachen
VAVAVAVAVAN anbaufreie Zone (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG),

Das Vordach fur die Milchanlieferung darf in die anbaufreie Zone bis zu 2,80 m hineinragen.

Offene Stellplatze dirfen innerhalb der anbaufreien Zone angelegt werden. Diese missen
einen Mindest-Abstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand der St 2008 aufweisen. Ebenso
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mussen anzupflanzende Baume einen Mindest-Stammabstand von 7,50 m zum Fahrbahn-
rand der St 2008 einhalten.
5. Griinordnung

5.1 Die nach den Festsetzungen § 11 Nr. 3 bis Nr. 6 gepflanzten Bdume und Straucher
sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen. Die Nachpflan-
zungen haben den Guteanforderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

5.2 Baume sollten aus suddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wirttemberg,
ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden sein. Die
Pflanzungen sollten in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kénnen.

5.3 Die festgesetzten Anpflanzungen sind mit Bezugsfertigkeit des Gebaudes herzustellen.

6. Wasser- und Abfallwirtschaft
6.1 —>——— bestehende Schmutzwasserleitung

6.2 Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die zentrale Abwasserentsorgung der Gemeinde Hopferau angeschlossen
sein. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen im Trennsy-
stem. Das bestehende Kanalnetz kann die aus dem Baugebiet abzuleitende Schmutz-
wassermenge vorraussichtlich aufnehmen.

6.3 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig flachig
uber die belebte Bodenzone auf dem Baugrundstlick zu versickern bzw. kann es
gedrosselt in den verlegten Bach eingeleitet werden.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdrigen
technischen Regeln (TRENGW) in Verbindung mit den Arbeitsblattern M 153 / A 138
und DWA Arbeitsblatt A 102-2 sind zu beachten.

6.4 Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweiligs gultigen Bestimmungen des Land-
kreises Ostallgau zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

7. Klimaschutz / Energieversorgung

7.1 Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu
verwenden oder Solaranlagen zu errichten.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zur Bewasserung der Freiflachen zu
sammeln (Zisterne) und/oder als Brauchwasser zu nutzen.

7.2 Samtliche Versorgungskabel sind auf dem Baugrundsttick unterirdisch zu verlegen.

8. Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzuneh-
men. Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen dérflichen Gegebenheiten.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist.
Zudem sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu
dulden.

9. Denkmalschutz

Der Bereich um den Hopfensee / Forggensee weist ,Siedlungsspuren der nacheiszeitlichen
Jager- und Sammlerkulturen® auf. Im Planungsgebiet kdnnen, neben bereits eingetragenen
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10.

Bodendenkmalern im ndheren Umfeld, weitere Funde/Befunde zum Vorschein kommen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaf Art. 8 DSchG unverztglich bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde / Landratsamt Ostallgdu oder beim Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben (Abt. Vor- und Friihgeschichte), Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten anzuzeigen.

Bodenschutz

In der Planungs- und Ausflhrungsphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschliel3-
lich Bodenschutzkonzept gemafy DIN 19639 vorzusehen.

Bei allen Erdarbeiten, beim Um- und Zwischenlagern sind Verdichtungen, Vernassungen
und sonstige nachteilige Auswirkungen auf den Boden durch geeignete MalRnahmen zu
vermeiden oder wirksam zu vermindern.

11. Bauvollzug

Im Erdgeschossgrundriss des Bauantrags sind die festgesetzten tiberbaubaren Flachen
einzutragen. Es ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen.

Hopferau, den ........................ Utting, den .......coeeevviiiiiieeneen.
(Rudolf Achatz, 1. Blrgermeister) (Silke Drexler, Buro stadtundland,
Planfertigerin)
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C. VERFAHRENSVERMERKE
1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hopferau hat in der Sitzung vom 25.09.2023 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Kaserei
sudlich der St 2008“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2023 ortsublich bekannt gemacht.

. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 27.11.2024

wurde geméaR § 3 Abs. 1 BauGB zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 05.12.2023
mit 15.01.2024 ausgelegt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 05.12.2023 mit 15.01.2024 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom ..............cc.o......

wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ..................... 10011 offentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... Mit e, beteiligt.

. Die Gemeinde Hopferau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................

gemal § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom ......................

sowie die Vorhabensplane in der Fassung vom .................... und den ErschlieBungsplan in der Fas-
SUNG VOM ..ooevviiiiiee. als Satzung beschlossen.
(Siegel) Hopferau, den .......cccccceevvnneeen.

(Rudolf Achatz, 1. Birgermeister)

5. Ausgefertigt

(Siegel) Hopferau, den ........ccccccoevvnneeenn.

(Rudolf Achatz, 1. Birgermeister)

. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kaserei sudlich der St 2008¢

wUrde am ......ccceeeeeeiieeeeennnn, gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
Hopferau, HauptstraRe 8, 87659 Hopferau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel) Hopferau, den ........ccccvvveeeeeeenn.

(Rudolf Achatz, 1. Birgermeister)
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